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KENMERKEN

Woonopperviakte 1 30m2

Perceelopperviakte 1 36m2

Inhoud 462m3
Bouwjaar 1 980
Energielabel c
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Seldensate 31
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Kenmerken

Overdracht
Vraagprijs
Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak

Opperviaktes en inhoud
Perceelopperviakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte externe bergruimte

Indeling

Aantal bouwlagen
Aantal kamers
Aantal badkamers

Locatie
Ligging

Energieverbruik
Energielabel

Kadastrale gegevens
Eigendom

€ 480.000,- k.k.

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning

Bestaande bouw
1980

Dakpannen
Zadeldak

136 m?
130 m?
462 m3
6 m?

3
4 (waarvan 3 slaapkamers)
1

In woonwijk

Nabij openbaar vervoer
Nabij school

Nabij snelweg

Eigen grond







Omschrijving

In de groene wijk Maaspoort, op
loopafstand van winkelcentrum
Maaspoort en het Burgemeester van
Swietenpark ligt de rustige woonstraat
Seldensate. Een prettige omgeving met
veel groen, speeltuintjes en
parkeergelegenheid direct achter de
woning. Achter deze gevel schuilt
verrassend veel ruimte en wooncomfort.
Op de begane grond vind je een royale
woonkamer met moderne keuken en
volop lichtinval. De eerste verdieping
beschikt over twee slaapkamers en een
zeer ruime comfortabele badkamer. Op de
tweede verdieping bevindt zich de grote
master bedroom én een aparte ruimte die
ideaal is als was- en opslagruimte. Achter
de woning ligt een fijne tuin met berging,
perfect om in alle rust van buiten te
genieten.

INDELING:

Begane grond:

Hal, modern toilet met fontein, garderobe
en de meterkast. De riante woonkamer
met veel lichtinval heeft een mooi zicht op
de waterloop en het nodige groen aan de
overkant van de straat. Er ligt een fraaie
houten vloer en strak gestuukte wanden.
De open keuken aan de achterzijde heeft
zicht op de tuin en is van veel gemakken
voorzien. Er is een combi-oven,
vaatwasser, 4 pits gas kookplaat, koel-
vries combinatie en afzuigkap aanwezig.
Vanuit de woonkamer/keuken is er
toegang tot de tuin via de openslaande
tuindeuren.

Eerste verdieping:

De overloop geeft toegang tot twee
slaapkamers en de verrassend ruime
badkamer. De voormalige badkamer en
slaapkamer zijn samengevoegd zodat er
een luxe en zeer ruime badkamer is
ontstaan. Deze beschikt over een
tweepersoons ligbad, dubbele wastafel,
een toilet en een ruime inloopdouche met
regendouche.

Ook is er een raam voor lichtinval en extra
ventilatie.

Tweede verdieping:

Deze is te bereiken via een vaste trap.
Deze verdieping is als volwaardige
woonlaag te gebruiken. Allereerst de
overloop. Er is een aparte ruimte met
dakraam voor de opstelling voor de
wasmachine, droger en CV installatie en
er is meer dan voldoende opbergruimte.
En dan de fantastische derde slaapkamer.
Wat een mooie riante slaapkamer is dit. Er
is een mooi hoog plafond, een
wastafelmeubel, strak gestuukte wanden
en een laminaatvloer.

Tuin:

De op het Noord-Oosten gelegen
achtertuin is speels aangelegd en
voorzien van een stenen berging en
achterom welke direct grenst aan een
speelveld met speeltoestellen en de
parkeerplaatsen.

Ligging:

De (gezins)vriendelijke woning aan de
Seldensate is gunstig gelegen aan een
autovrije straat met waterloop, in de
gemoedelijke en groene woonwijk
Maaspoort. Achter de woning zijn
voldoende parkeerplaatsen. Deze
gunstige ligging uit zich in een goede
bereikbaarheid, rustig wonen en diverse
sociale voorzieningen in de directe
omgeving. Op slechts vijf minuten lopen
ligt het overdekt winkelcentrum
Maaspoort waar je onder meer terecht
kunt voor de dagelijkse boodschappen.
Basisscholen, kinderdagverblijven en
peuterspeelzalen zijn in de wijk Maaspoort
voldoende aanwezig en in de directe
omgeving te vinden. Dit geldt ook voor
speelvoorzieningen voor de kinderen.




alle windstreken zijn prima te bereiken. Op
korte loopafstand heb je het
recreatiegebied Burgemeester van
Swietenpark met de Noorderplas. Op
fietsafstand is het Maasoevergebied met
zZijn prachtige natuur gelegen, ideaal voor
de liefhebber van een wandeling of
fietstocht. Het bruisende centrum van Den
Bosch is met het openbaar vervoer, de
auto en de fiets ook uitstekend
bereikbaar. De bushalte is letterlijk op
steenworpafstand.

BIJZONDERHEDEN:

* Rolluiken aanwezig op elke slaapkamer

* Voldoende parkeergelegenheid achter
de woning

* Geweldige badkamer

* Zeer ruime tweede verdieping

*In 2015 nieuwe radiatoren geplaatst en
de meterkast vernieuwd

* Gunstig gelegen in een fijne
woonomgeving

* Een ideale (gezins)woning
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Plattegrond

2.50m 0.75m

550 m

’? Keuken

3.63m

9.72m

5.99m

Woonkamer

3.65m 1.75m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

582 m

3.51m

9.42 m

—1.67m——



Plattegrond

263 m

578 m

Barging

1265 m

942 m

Aan de platlegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

5.82m
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2411m




Plattegrond

546 m
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Slaapkamer

S

5 Slaapkamer

<t

240m b 2.98 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

499 m

8.20m




Plattegrond

8.23 m

1,50m

6.25m

—239m

5.50m

h
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Walk in closet

Overloop

Slaapkamer

548 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

411 m

4.02m

— 19T m——



Plattegrond

—2.02m——

Berging

3.08 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Seldensate 31

5,

0 5 10 15 20 25m
1

Deze kaart is noordgericht
12345 Perceelnummer
25 Huisnummer
Vaslgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 19 januari 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  ‘s-Hertogenbosch
Sectie T
Perceel 722

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudi zich de intelleciuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Locatie op de kaart
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